Provinz Liittich Gemeinde - 4730 RAEREN

Auszug aus dem Protokollbuch des

Gemeinderates Raeren
Sitzung vom 22. April 2026

Anwesend: Mario Pitz, Vorsitzender
Naomi Renardy, Tom Simon, Thomas Schwenken, Guido Deutz,

Schoffen

Murielle Chaineux, Roland Lentzen, Marie-Christine Duyster, Lois Stoffels,
Sabine Brandt, Pascal Collubry, Erwin GUsting, Frederik Wertz, Christoph
Falter, Nicole Nussbaum-Potiuk, Christoph Baum, Marianne Pohen-
Schubert, Pierre Mennicken, Martin Peters, Yvonne Vonhoff,
Ratsmitglieder

Pascal Neumann, Generaldirektor

Entschuldigt: Herr Schoffe Philipp Croé
Punkt 9 derTagesordnung:

Der Gemeinderat wurde aufgrund von Artikel 20 und Artikel 21 des
Gemeindedekretes vorschriftsmaBig einberufen und hat folgenden Beschluss gefasst:

KP/SE
Antrag der EL PAREDON bezgl. ErschlieBung eines Grundstiicks in 28 Lose sowie

Anlegen einer MischverkehrsstraBe mit einem zentralen Platz und ParkflGchen in
Eynatten, Wesselbend, Flur H Nr. 35k - Genehmigung der StraBentrasse

Der Gemeinderat,
Aufgrund des Gemeindedekretes insbesondere Art. 30;
Aufgrund des Dekretes vom 06.02.2014 Uber das kommunale Wegenetz;

In Erwéigung des vorliegenden Antrags der EL PAREDON SRL, Stockem 19, 4700
Eupen, bzgl. ErschlieBung eines GrundstUcks in 28 Lose, sowie Anlegen einer
MischverkehrsstraBe mit einem zentralen Platz und Parkfldchen in Eynatten,
Wesselbend, Flur H Nr. 35k;

In Erwdgung der diesbeziglich durch die NG infra sl erstellten Plane der ErschlieBung
vom 17.12.2024, 22.04.2025, 15.12.2025, 04.03.2026;

In Erwdgung der durchgefUhrten Verdffentlichung vom 30.05.2025 bis 07.07.2025;
dass die Bevdlkerung vom 04.06.2025 bis 07.07.2025, die Mdglichkeit hatte,
Beanstandungen oder Bemerkungen zu diesem Projekt an das Gemeindekollegium

zZu richten;

In Erwdgung, dass 2 schriftiche Beschwerden eingereicht wurden, mit folgendem
Inhalt:

Beschwerde 1

Fragen/Beanstandungen:




Thema Wasser:

1.

2.

3.

Liegt der Gemeinde Raeren bereits das bei der RWTH Aachen in Auftrag
gegebene Hochwassergutachten vor?

Wenn ja, was bringt es fur Erkenntnisse beziglich der zukUnftigen
Hochwassergefahr durch zunehmende Starkregenereignisse im Bereich
Wesselbend?

Wie und wo wird zukUnftig das Wasser abgeleitet, wenn in H35 K alles bebaut und
somit aktuell freie FiGdchen zus&tzlich versiegelt werden?

Thema Verkehr:

1.

Da durch die neue Parzellierung mit deutlich erhéhtem Verkehrsaufkommen im
Wesselbend zu rechnen ist, wieso gibt es nur eine Ein- und Ausfahrt
(Sicherheitsaspekt Feuerwehrzufahrt)2

Da offensichtlich bereits eine spatere Anbindung der Parzelle H35p vorgesehen
ist, kann man nicht direkt mit den Eigentimern in Kontakt freten, um eine
VerbindungsstraBe vom Wesselbend (Héhe Seigneurie oder Tennisplatz) zu
schaffen, um jeweils eine Aus- und Einfahrt in die neue Parzellierung zu haben?
Das hatte den Vorteil, dass die Verkehrslast gleich verteilt wird und nicht nur zu
Lasten der Parzellen (H22p2, H22y, H22x, H22k, H22l, H22m) geht. Das wirde
bedeuten, dass der erhdhte Verkehr sowohl Uber den Wesselbend (Richtung
Aachener StraBe und Lichtenbuscher StraBe) als auch Uber die Heinrich-Bischoff-
StraBe gleichmdaBig verteilt wirde. Zum besseren Versténdnis habe ich den
Vorschlag im Anhang als PDF beigefigt.

Aktuell ist der Weg neben unserem Grundstick (H22p2) in Richtung alter Hof
Dobbelstein (H25a und H22s2) in unseren Notarunterlagen als “chemin d'acces &
I'exploitation agricole”. Kann dieser Zweck der landwirtschaftlichen Nutzung
einfach gedndert werden oder sind meine Informationen falsch?

Thema allgemeine Fragen:

1.

5.

Gibt es in einem Wohngebiet mit 1andlichem Charakter ggf. eine MindestgréBe
einzelner Parzellen? Die aktuell bebauten Grundsticke im Wesselbend sind ja
deutlich gréBer als 400 m?, d.h. bei &hnlicher GréBe der Grundsticke in der

2. Reihe, wirden ja deutlich weniger als 28 Lose entstehen, z.8. kein
Appartementkomplex.

. Wenn eine neue StraBe parallel zu unserem Grundstick entsteht, habe ich dann

die M&glichkeit meine Parzelle in 2 zu teilen, um ein zuséitzliches Baugrundstick
mit Zufahrt Uber die neue StraBe zu erhalten?

Das wdare das 3. groBe Bauprojekt innerhalb von 10 Jahren (1. AktienstraBe =
erledigt, 2. StichstraBe zur Heinrich-Bischoff- StraBe = genehmigt, oder?, 3. EL
PAREDON-Projekt = ErschlieBungsstatus + Erweiterung Richtung Osten). Muss
hierbei eine Reihenfolge eingehalten werden (also 2 vor 3 gestartet werden) oder
ist das unabhdngig voneinander?

Was ist bei einem Projekt dieser GréBenordnung eine zu erwartende Dauer fir die
DurchfUhrung des kompletten Prozesses (Anfrage-Genehmigung bis zum
endgultigen Bau)?

Soltte das Projekt ohne Anderungen umgesetzt werden, welche juristischen
Widerspruchsoptionen bzw. Fristen sind einzuhalten?

Beschwerde 2

wHiermit méchten wir offiziell unsere Bedenken hinsichtlich des Baus der geplanten
MischverkehrsstraBe duBern, die seitlich und rickwdartig an unser GrundstUck grenzt.
Aufgrund der eingeschrénkten Zufahrtsméglichkeiten und der baulichen Enge sehen
wir erhebliche Beeintréchtigungen, sowonhl fur die Nutzung unserer Immobilie als
auch fir die Lebensqualité&t auf unserem Grundstiick voraus.



Die geplante ErschlieBung von 28 BaugrundstUcken, teils mit Mehrfamilienhdusern,
stellt aus unserer Sicht eine nicht abschatzbare Belastung fUr die bestehende
Wohnstruktur dar. Unser Grundstick ist davon besonders betroffen, da es sowohl
seitlich als auch rOckwartig tangiert wird.

Wir bitten um BerUcksichtigung unserer Einwédnde und stehen fUr ein konstruktives
Gespréch gerne zur VerfOgung.";

In Erwdgung der folgenden Auswertung der Beschwerden durch den Projektautor

vom 22.07.2025:

Beschwerde 1:

Thema Wasser:

1. Wir haben keine Kenntnis bezUglich dem Hochwassergutachten der RWTH
Aachen.

2. Die ErschlieBung ,,Wesselbend", sowie die StraBe Wesselbend liegen laut
~WalOnMap" nicht in einem Gebiet fir Hochwassergefahren. Das
n&chstliegende Gebiet fir Uberschwemmungsrisiko ist der Bach ,,Die Gohl*, der
ungefdhr 10 m tiefer als der Wesselbend liegt.

3. Das Regenwasser fUr jede Parzelle und der StraBe wird in die neue
Regenwasserkanalisation geleitet und anschlieBend in einem offenen natirlichen
Regenrickhaltebecken gesammelt, um das Regenwasser zu speichern und
zeitlich zu begrenzen. Der Uberlauf des Regenrickhaltebeckens wird an die
bestehende Mischwasserkanalisation auf der Nachbarsparzelle Nr. 22 n 2
angeschlossen.

Thema Verkehr:

1. Die Ein- und Ausfahrt, sowie die neue VerkehrsstraBe ist laut Brandschutzbericht
vom 16.06.2025 ginstig begutachtet worden.

2. Der Antragsteller ist nicht EigentUmer der Nachbarsparzelle H 35p. Somit ist die
AusfUhrung einer VerbindungsstraBe im Rahmen dieses ErschlieBungsprojektes
nicht moglich.

3. Die beantragte Verstddterungsgenehmigung ist in den koordinierten
Sektorenplénen der Deutschsprachigen Gemeinschaft enthalten. Das gesamte
Gut ist als Wohngebiet mit Iandlichem Charakter ausgewiesen. Die
landwirtschaftliche Nutzung der Wiese im Wohngebiet ist mdglich.

Thema allgemeine Fragen:

1. Die GrundstUcksgréBe und die ausschlieBlich 4-Fassadenhduser der
NachbarserschlieBung der 70er Jahre entlang der StraBe Wesselbend entspricht
nicht mehr der Dichte und der Bebauung der heutigen ErschlieBungen. Das neue
ErschlieBungsprojekt sieht Mischbauten vor (offene, halboffene und kollektive
Bebauung).

2. Das betroffene ErschlieBungsprojekt sieht die Verbindung zur Nachbarparzelle
H 22 p 2 hinsichtlich einer Teilung nicht vor.

3. Das betroffene ErschlieBungsprojekt ist unabhdngig von den anderen
Bauprojekten.

4. Die Durchfihrung des kompletten Prozesses ist sehr unterschiedlich und schwer
einzuschatzen.

5. Sh. Stellungnahme der Gemeinde.

Beschwerde 2:

Die geplante MischverkehrsstraBe ist laut Brandschutzbericht vom 16.06.2025 gUnstig

begutachtet worden.

Der durch das Projekt erzeugte Verkehr wird auf der Grundlage von Annahmen zur

Belegung der 28 Baugrundsticken und zum Mobilit&tsverhalten geschatzt. Daraus

ergibt sich ein geschatztes Verkehrsaufkommen von etwa 40 Fahrzeugen zu




Spitzenzeiten, hauptséchlich morgens als Ausfahrt und abends als Einfahrt. Hierbei
handelt es sich um Erhdhungen der Verkehrsbelastung, die sehr begrenzt bleiben:;

In Anbetracht des bedingt ginstigen Brandschutzberichtes der Hilfeleistungszone DG
vom 16.06.2025;

In Anbetracht des bedingt ginstigen Gutachtens der FLUXYS BELGIUM vom
17.06.2025;

In Erw&gung, dass die Frist fUr die Begutachtung durch den S.T.P., dem ODW - Sanfte
Mobilitat, der GISER-Zelle und dem ODW — Karst am 26.06.2025 verstrichen ist und in
Ermangelung einer Antwort als gUnstig betrachtet werden kann:

In Anbetracht des bedingt ginstigen Gutachtens der A.I.D.E. vom 24.06.2025;

In Anbetracht des bedingt ginstigen Gutachtens des ODW, Sanfte Mobilitét vom
25.06.2025, das nach Ablauf der Frist eingegangen ist:

In Anbetfracht des ungunstigen Gutachtens der GISER-Zelle vom 01 .07.2025, das
nach Ablauf der Frist eingereicht wurde:

In Anbetracht, dass die Pléne aufgrund der 0.g. Gutachten abgedndert wurden;
In Anbetracht der neu eingereichten Planunterlagen vom 26.01.202¢;

In der Erwdgung, dass die neu eingereichten Plane nicht mehr unter das
Wegedekret fallen, da die AuBenkanten nicht verandert werden: dass es dennoch
sinnvoll erscheint, die Akte ermeut zu versffentlichen, um die anliegende Bevdlkerung
Uber die vorgesehenen Anderungen - insbesondere die Fahrbahnerhéhung im
Wesselbend, sowie die Errichtung von Verkehrsberuhigungselementen in der
ErschlieBung - zu informieren;

Aufgrund des Art. D.VIIl.13 des GRE;

In Erwdgung, dass die Projektankindigung vom 12.02.2026 bis 04.03.2026
stattgefunden hat; dass die Bevélkerung vom 18.02.2026 bis 04.03.202 die Méglichkeit
hatte, Beanstandungen oder Bemerkungen zu diesem Projekt an das
Gemeindekollegium zu richten:;

In Erwdgung, dass 1 schriftiche Beschwerde eingereicht wurde, mit folgenden
Einwé&nden:
Thema Wasser:

1. Liegt der Gemeinde Raeren bereits das bei der RWTH Aachen in Auftrag
gegebene Hochwassergutachten vor?

2. Wenn ja, was bringt es fUr Erkenntnisse beziglich der zukUnftigen
Hochwassergefahr durch zunehmende Starkregenereignisse im Bereich
Wesselbend?

3. Wie und wo wird zukUnftig das Wasser abgeleitet, wenn in H35 K alles bebaut
und somit aktuell freie Fidchen zusatzlich versiegelt werden?

Thema Verkenhr:

1. Da durch die neue Parzellierung mit deutlich erhéhtem Verkehrsaufkommen

im Wesselbend zu rechnen ist, wieso gibt es nur eine Ein- und Ausfahrt




(Sicherheitsaspekt Feuerwehrzufahrt & Vergleich Parzellierung ,,An Gut
Bauw")?2

2. Da offensichtlich bereits eine spatere Anbindung der Parzelle H35p

vorgesehen ist, kann man nicht direkt mit den EigentUmern in Kontakt treten,
um eine VerbindungsstraBe vom Wesselbend (Héhe Seigneurie oder
Tennisplatz) zu schaffen, um jeweills eine Aus- und Einfahrt in die neue
Parzellierung zu haben? Das hatte den Vortell, dass die Verkehrslast gleich
verteilt wird und nicht nur zu Lasten der Parzellen (H22p2, H22y, H22x, H22k,
H22!, H22m) geht. Das wirde bedeuten, dass der erhdhte Verkehr sowohl Gber
den Wesselbend (Richtung Aachener StraBe und Lichtenbuscher StraBe) als
auch Uber die Heinrich-Bischoff-StraBe gleichmaBig verteilt wirde. Zum
besseren Verst&ndnis habe ich den Vorschlag im Anhang als PDF beigefGgt.

3. Aktuell ist der Weg neben unserem GrundstUck (H22p2) in Richtung alter Hof

Dobbelstein (H25a und H22s2) in unseren Notarunterlagen als "chemin d'acceés
& l'exploitation agricole" deklariert. Kann dieser Zweck der landwirtschaftlichen
Nutzung einfach gedndert werden oder sind meine Informationen falsch?¢

Thema allgemeine Fragen:

1. Gibt es in einem Wohngebiet mit I&dndlichem Charakter ggf. eine
MindestgréBe einzelner Parzellen? Die aktuell bebauten GrundstUcke im
Wesselbend sind ja deutlich gréBer als 400 m?, d.h. bei dhnlicher GréBe der
GrundstUcke in der 2. Reihe, wirden ja deutlich weniger als 28 Lose entstehen,
z.B. kein Appartementkomplex.

2. Wenn eine neue StraBe parallel zu unserem Grundstick entsteht, habe ich
dann die Méglichkeit meine Parzelle in 2 zu teilen, um ein zuséizliches
BaugrundstUck mit Zufahrt Uber die neue StraBe zu erhalten?

3. Das wdre das 3. groBe Bauprojekt innerhalo von 10 Jahren (1. AktienstraBe =
erledigt, 2. StichstraBe zur Heinrich-Bischoff-StraBe = genehmigt, oder?, 3. EL
PAREDON-Projekt = ErschlieBungsstatus + Erweiterung Richtung Osten).

Muss hierbei eine Reihenfolge eingehalten werden (also 2 vor 3 gestartet werden)
oder ist das unabhdngig voneinander?

4. Was ist bei einem Projekt dieser GroBenordnung eine zu erwartende Dauer fUr
die DurchfUhrung des kompletten Prozesses (Anfrage-Genehmigung bis zum
endgultigen Bau) ¢

5. Sollte das Projekt ohne Anderungen umgesetzt werden, welche juristischen
Widerspruchsoptionen bzw. Fristen sind einzuhalten?

In Erwégung der folgenden Auswertung der Beschwerde vom 09.03.2026 durch den

Projektautor:
Thema Wasser:

1.

2.

Wir haben keine Kenntnis beziglich dem Hochwassergutachten der RWTH
Aachen.

Die ErschlieBung ,Wesseloend" sowie die StraBe Wesselbend liegen laut
~WalOnMap" nicht in einem Gebiet fir Hochwassergefahren. Das
ndchstliegende Gebiet fir Uberschwemmungsrisiko ist der Bach ,,Die Gohl*, der
ungefahr 10 m tiefer als Wesselbend liegt.

Das Regenwasser fUr jede Parzelle und der Strae wird in die neue
Regenwasserkanalisation geleitet und anschlieBend in einem offenen
natUrlichen Regenrickhaltebecken gesammelt, um das Regenwasser zu
speichern und zeitlich zu begrenzen. Der Uberlauf des Regenrickhaltebeckens
wird an bestehende Mischwasserkanalisation auf der Nachbarsparzelle Nr. 22n2

angeschlossen



Thema Verkehr:

1. Die Ein- und Ausfahrt sowie die neue VerkehrsstraBe ist laut Brandschutzbericht
vom 16.06.2025 und vom 02.03.2026 ginstig begutachtet worden.

2. Der Antragsteller ist nicht EigentUmer der Nachbarsparzelle H 35p. Somit ist die
AusfOhrung einer VerbindungsstraBe im Rahmen dieses ErschlieBungsprojekt nicht
maoglich.

3. Die beantragte Verstddterungsgenehmigung ist in den koordinierten
Sektorenpldnen der Deutschsprachigen Gemeinschaft enthalten. Das gesamte
Gut ist als Wohngebiet mit landlichem Charakter ausgewiesen.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Wiese im Wohngebiet ist moglich.

Thema allgemeine Fragen:

1. Die GrundsticksgréBe und die ausschlieBlich 4-Fassadenhduser der
NachbarserschlieBung der 70er Jahre entlang der StraBe Wesselbend entspricht
nicht mehr der Dichte und der Bebauung der heutigen ErschlieBungen.

Das neue ErschlieBungsprojekt sieht Mischbauten vor (offene, halboffene und
kollektive Bebauung).

2. Das betroffene ErschlieBungsprojekt sieht die Verbindung zur Nachbarparzelle
H 22p2 hinsichtlich einer Teilung nicht vor.

3. Das betroffene ErschlieBungsprojekt ist unabhé&ngig von den anderen
Bauprojekten.

4. Die Durchfihrung des kompletten Prozesses ist sehr unterschiedlich und schwer
einzuschatzen.

5. Sh. Stellungnahme der Gemeinde.

In Anbetracht des bedingt ginstigen Gutachtens der DRIGM vom 24.02.202¢;

In Anbetracht des bedingt gUnstigen Gutachtens der Hilfeleistungszone DG vom
02.03.2026;

In Anbetracht des bedingt gunstigen Gutachtens der FLUXYS BELGIUM vom
09.03.202¢;

In Anbetracht des glnstigen Gutachtens der GISER-Zelle vom 1 1.03.2026;

In Anbetracht des bedingt ginstigen Gutachtens des ODW, Direktion for sanfte
Mobilitét und die Sicherheit von StraBenraumgestaltungen vom 09.03.2026:

In Erwdgung, dass die Frist fUr die Begutachtung durch den S.T.P. am 12.03.2026
verstrichen ist und in Ermangelung einer Antwort als gunstig betrachtet werden kann;

In der Erwégung, dass der Gemeinderat Uber die vorgeschlagene StraBentrasse
abstimmen muss;

Nach Anhéren des ausfUhrlichen Berichtes des BUrgermeisters;

BESCHLIESST einstimmig:



die vorgeschlagene StraBentrasse, so wie diese auf den durch die NG infra srl
erstellten und abged&nderten Pldne vom 17.12.2024, 22.04.2025, 15.12.2025,
04.03.2026 und 26.01.2026 eingezeichnet ist, im Rahmen des durch die EL PAREDON
SRL, Stockem 19, 4700 Eupen, eingereichten Antrags auf ErschlieBungsgenehmigung,
Zu genehmigen.

Im Auftrag des Rates:

Der Generaldirektor Der Vorsitzende
P. Neumann M. Pitz

FUr gleichlautende Ausfertigung:
—

//
y /{/> -
C—"Mario Pitz
BUrgermeister




