Provinz Lliittich Gemeinde - 4730 RAEREN

Auszug aus dem Protokollbuch des
Gemeinderates Raeren

Sitzung vom 23. Oktober 2024

Anwesend: BUrgermeister Mario Pitz, Vorsitzender
Ulrich Deller, Naomi Renardy, Tom Simon, Thomas Schwenken,
Christine Kirschfink, Schéffen
Roland Lentzen, Andrea Kicken-Tuchenhagen, Manuela Niessen-
Madenspacher, Monika Héber-Hillen, Ferdy Leusch, Guido Deutz,
August Boffenrath, Christoph Heeren, Gerd Schumacher, Frederik Wertz,
Nicole Nussbaum-Potiuk, Ratsmitglieder
Pascal Neumann, Generaldirektor

Entschuldigt: die Ratsmitglieder Herr Erwin GUsting, Herr Joachim van Weersth und
Herr Roger Britz

Punkt 14.9) derTagesordnung:

Der Gemeinderat wurde aufgrund von Artikel 20 und Artikel 21 des
Gemeindedekretes vorschriftsmd&Big einberufen und hat folgenden Beschluss gefasst:

Festsetzung einer Steuer auf leerstehende Gebdude oder leerstehende Teile
von Gebduden 2025-2030

Der Gemeinderat,

Auf Grund des Dekretes der Deutschsprachigen Gemeinschaft vom 23. April 2018,
insbesondere Artikel 35;

AUf Grund der Bestimmungen des Gesetzbuches Uber die gUtliche Beitreibung und
die Zwangsbeitreibung von Steuerforderungen und nichtsteuerlichen Forderungen

Aufgrund der geltenden gesetzlichen und vorschriftsm&Bigen Bestimmungen in
Sachen Festlegung und Beitreibung der Gemeindesteuern;

In Anbetracht, dass es die Pflicht des Gemeinderates ist, zusdtzliche Mittel
vorzusehen, um das budgetdre Gleichgewicht zu wahren;

In Anbetracht, dass es die Aufgabe der Gemeinde ist, fUr die Verbesserung der
Lebensqualitét und die Schaffung von Wohnraum zu sorgen und die Ausbreitung von
»Elendsvierteln® zu unterbinden;

In Anbetracht, dass die Erhebung einer Steuer auf leerstehende Gebdude erfolgt,
die sich auf dem Gemeindegebiet befinden, um Immobilienspekulationen entgegen
zu wirken und um die &ffentliche Gesundheit und Sicherheit zu gewdahrleisten;



In Anbefracht, dass leerstehende Gebdude mit der Zeit eine Quelle verschiedener
Gefahren und Bel&stigungen werden kénnen (Vandalismus, Baufdlligkeit des
Gebdudes durch mangelnden Unterhalt, usw...);

In Anbetracht, dass es wichtig ist, bezUglich der Wohnungspolitik, entsprechende
MaBnahmen gegen leerstehende Gebdude zu ergreifen;

In Anbetracht, dass diese eine Beldstigung fUr die Allgemeinheit aber insbesondere
fUr die Nachbargebdude darstellen;

In Anbetracht, dass diese Steuer den Willen bekraftigt den vorhandenen Wohnraum
ZU verbessern und somit auch die Lebensqualitét eines jeden einzelnen Burgers;

In Anbetracht, dass es aus diesen Grinden angebracht ist, eine Steuer auf
leerstehende Gebd&ude zu erheben;

In Anbetracht des Gutachtens seitens des Herrn Finanzdirektors vom 04.10.2024;
Aufgrund der finanziellen Lage der Gemeinde;

Nach Anhdrung des Berichtes des BUrgermeisters;

Nach eingehender Diskussion und Beratung;

Auf Vorschlag des Gemeindekollegiums;

Nach Anhdren des ausfUhrlichen Berichtes des BUrgermeisters;

BESCHLIESSTmit 12 Ja-Stimmen der CSL und Ecolo sowie 5 Enthaltungen der
Fraktion Mit Uns

Artikel 1: Zugunsten der Gemeinde Raeren wird ab dem 1. Januar 2025 fUr die Dauer
von 6 Jahren, endend am 31. Dezember 2030, eine jdhrliche Gemeindesteuer auf
leerstenhende Gebd&ude oder leerstehende Teile von Gebduden erhoben.
(Haushaltsartikel: OB10 PR10 EWK36.83)

Gegenwdrtige Steuerordnung betrifft jegliche bebaute Immobilie (Gebdude), die
von der Struktur her zu Wohnzwecken bestimmt ist oder fUr die AusGbung
gewerblicher Aktivit&ten industrieller, handwerklicher, landwirtschaftlicher,
kommerzieller, sozialer, kultureller Natur oder fUr Dienstleistungen bestimmt ist, und die
wdahrend einer Periode von mindestens 12 Monaten zwischen zwei
Feststellungsprotokollen leerstehend geblieben ist.

Fallen nicht unter diese Steuerordnung die stillgelegten Gewerbestandorte von mehr
als 1.000 m?, so wie diese im Dekret des Wallonischen Parlaments vom 27. Mai 2004
erwahnt werden.

Im Sinne der vorliegenden Steuerverordnung versteht man unter:
bebaute Immobilie (Gebdude):

jeglichen Bau, jegliche Anlage oder Einrichtung, selbst aus nicht dauerhaften
Materialien, welche dem Boden einverleibt sind, im Boden verankert sind oder deren




Halterung im Boden die Stabilitét gewdhrleistet, und welche zum Verbleib an Ort und
Stelle bestimmt sind, auch wenn sie abgebaut oder versetzt werden kénnen.

leerstehende Immobilie (Gebdude):
- jedes Gebdude oder jeder Teil eines Gebdudes, fUr welches wdhrend eines
Zeitfraums von mindestens 12 aufeinanderfolgenden Monaten zwischen zwei
Feststellungsprotokollen keine Person im Bevdlkerungs- oder Warteregister
eingetragen ist, es sei denn, der Steuerpflichtige weist nach, dass das Gebdude in
diesem Zeitraum tatséchlich als Wohnung gedient hat.

- jedes Gebdude oder jeder Teil eines Gebdudes, welches in einem Zeitraum von
mindestens 12 aufeinanderfolgenden Monaten zwischen zwei
Feststellungsprotokollen nicht zur AusGbung wirtschaftlicher, sozialer,
landwirtschaftlicher, handwerklicher, industrieller, auf den Handel bezogene
AktivitGten oder zur AusUbung von Dienstleistungen gedient hat und fUr das es keine
Eintragung im Unternehmensregister (banque-carrefour des entreprises) gibt, es sei
denn der Steuerpflichtige erbringt den gegenteiligen Bewess.

- jedes Gebdude oder jeder Teil eines Gebdudes, das fir unbewohnbar oder
gesundheitsschdadlich durch die zustdndige Behdrde erklért wurde.

- jedes Gebdude oder jeder Teil eines Gebdudes, das Gegenstand einer Anordnung
ist das Gebdude abzureiBen oder einer Anordnung, die die Nutzung des Gebdudes
verbietet in Anwendung des Artikels 135 des neuen Gemeindegesetzes.

Wird nicht als Bewohnen eines Gebdudes oder AusUbung wirtschaftlicher, sozialer,
landwirtschaftlicher, handwerklicher, industrieller, auf den Handel bezogene
AktivitGten oder AusGbung von Dienstleistungen angesehen:
- die Nutzung durch eine oder mehrere Personen ohne Recht und Titel.
- eine verbotene Nutfzung, die aufgrund eines Erlasses basierend auf Artikel

135 des Neuen Gemeindegesetzes untersagt wurde.

Artikel 2: Die Steuer wird geschuldet durch den Inhaber des NutznieBungsrechts
(Besitzer, NieBbraucher, ...) eines am Datum des zweiten und jedes weiteren
Feststellungsprotokolls leerstehenden Gebdudes.

Sollten mehrere Personen Inhaber des NutznieBungsrechts sein, ist jede dieser
Personen steuerpflichtig im Verhdltnis zu ihrem Anteil am NutznieBungsrecht.

Von der Steuer befreit sind:

1) Der neue Besitzer, whrend der zwei Jahre, die dem Datum der Beurkundung
folgen oder dem Datum der Abgabe der Nachlasserkldrung im Einregistrierungsamt
(wenn kein notarieller Akt vorhanden ist);

2) Der Besitzer, der Umbauarbeiten oder Reparaturen ausfUhrt, die keiner
Genehmigung bedUrfen, innerhalb von 2 Jahren die dem Datum des Beginns der
Arbeiten folgen, wenn am Ende dieser Frist das Geb&ude bewohnt ist;

3) Der Inhaber einer noch gUltigen Stadtebaugenehmigung wdhrend fOnf Jahren die
dem Datum der Ausstellung der Genehmigung folgen, wenn die in der
Genehmigung vorgesehenen Arbeiten innerhallb von zwei Jahren nach der Erteilung



der Stddtebaugenehmigung begonnen wurden und wenn die Genehmigung sich
auf den Bau oder Umbau eines Gebdudes bezieht;

4) Das leerstehende Gebd&ude, dessen EigentUmer oder Inhaber des dinglichen
NutznieBungsrechtes den Beweis erbringen kann, dass das Gebdude aus Grinden
héherer Gewalt leer steht;

5) Das Gebdude einer privatrechtlichen Person, dass dieser einer lokalen sozialen
Mietvermittiung zu VerfiUgung stellt. Unter sozialer lokaler Mietvermittlung versteht
man die Vermittlung und Verwaltung von Wohnungen, die privatrechtlichen
Personen gehdren und die durch ein O.S.H.Z., eine anerkannte Wohnungs-
baugesellschaft, eine soziale Immobilienagentur oder die Gemeinde selbst verwaltet
werden.

Die Punkte 1, 2 sind kumulierbar, dUrfen aber insgesamt nicht drei Jahre
Uberschreiten.

Die Feststellung des Beginns der Arbeiten vorgesehen in Punkt 2 und 3 erfolgt auf
Anfrage des Steuerpflichtigen durch den Finanzdienst oder den Dienst fUr
Urbanismus. Der Beginn der Arbeiten kann auch durch jeden anderen
aussagekraftigen Beweis belegt werden.

Die Feststellung der zur Verfigungstellung eines Geb&udes, wie unter Punkt 5
beschrieben, muss spdtestens innerhalb von 3 Monate nach dem Erstellen des
zweiten Feststellungsprotokolls erfolgen, so wie in Artikel 4 der gegenwdartigen
Steuerverordnung vermerki.

Artikel 3: Die Steuer wird festgelegt auf 80,00 € pro laufendem Meter oder Bruchteil
eines laufenden Meters L&nge der Fassade des Gebdudes oder gegebenenfalls des
Gebdudeteiles.

Unter Fassade des Gebdudes oder gegebenenfalls des Gebdudeteiles versteht man
die Hauptfassade des Gebdudes oder ggf. des Gebdudeteiles, d.h., dort wo sich der
Haupteingang des Gebdudes oder ggf. des Gebdudeteiles befindet, zuganglich
durch einen Weg, der zur &ffentlichen StraBe fUhrt.

Der Steuerbetrag wird folgendermaBen ermittelt: der Steuersatz wird multipliziert mit
dem Resultat der Addition der laufenden Meter der Fassade jedes leerstehenden
Geschosses oder Gebdudeteiles (Keller und nicht ausgebaute Speicher
ausgeschlossen).

FUr den Fall, dass es sich bei dem leerstehenden Gebdude oder ggf. Gebdudeteil
um ein Appartement, Wohnung oder dhnliches handelt, wird ein Pauschalbetrag
von 700,00 € pro Appartement, Wohnung oder dhnliches festgelegt.

Falls der Steuerpflichtige dem Gebdude oder gegebenenfalls dem Gebdudeteil
keine neue Zweckbestimmung gibt, wird die H6he der Steuer fUr das Steuerjahr nach
der ersten Einfragung in die Heberolle verdoppelt und fUr die né&chsten Steuerjahre
verdreifacht,

Artikel 4: Im ersten Steuerjahr erstellt der durch das Gemeindekollegium zu diesem
Iweck designierte Beamte ein erstes Feststellungsprotokoll, das die Existenz eines
leerstehenden Gebdudes im Sinne von Artikel 1 gegenwartiger Verordnung festhdailt.



Dieses Feststellungsprotokoll wird dem Inhaber des NutznieBungsrechts des
Gebdudes oder Teilen des Gebdudes innerhalb von 30 Tagen zugestellt.

Der Inhaber des NutznieBungsrechts hat die Mdglichkeit innerhalb von 30 Tagen, ab
Datum der Verschickung des Feststellungsprotokolls schriftlich seine diesbeziglichen
Bemerkungen vorzubringen.

Ein zweites Feststellungsprotokoll erfolgt mindestens 12 Monate nach Erstellung des
ersten. Diese Periode zwischen zwei Feststellungsprotokollen ist fOr alle
Feststellungsverfahren gleich. Der Mitteilung per Einschreiben Uber das Erstellen eines
zweiten Feststellungsprotokolls an den Inhaber des NutznieBungsrechts, wird ein
Erklarungsformular beigefUgt, das der Steuerpflichtige ausgefllit und unterschrieben
der Gemeindeverwaltung innerhalb einer Frist von einem Monat ab dem Datum des
Einschreibens des Feststellungsprotokolls zurGckschicken muss.

Ab dem zweiten Besteuerungsjahr erfolgt eine jéhrliche Kontrolle durch den durch
das Gemeindekollegium designierten Beamten. Wenn ein erneutes
Feststellungsprotokoll ausgestellt wird, das die Existenz eines leerstehenden
Gebdudes feststellt, wird dieses dem Steuerpflichtigen per Einschreiben Gbermittelt.
Er erhdlt ein entsprechendes Erkldrungsformular, das er ausgefUllt und unterschrieben
der Gemeindeverwaltung innerhalo einer Frist von einem Monat ab dem Datum des
Einschreibens des Feststellungsprotokolls zurGckschicken muss.

Der Steuerpflichtige, der kein ErkiGrungsformular erhalten hat, muss der
Gemeindeverwaltung spdtestens am 1. Mdrz des Steuerjahres alle zur Besteuerung
notwendigen Elemente mitteilen.

Das erste Feststellungsprotokoll, dass innerhallo der GUltigkeitsperiode einer
Steuerverordnung zur Festsetzung einer Steuer auf leestehende Gebdude oder
leerstehende Teile von Gebduden erstellt wurde, die vor gegenwartiger
Steuerverordnung in Kraft war, behdlt seine GUltigkeit, sodass es nicht erforderlich ist
bei vorliegender Steuerverordnung wieder mit einem ersten Feststellungsprotokoll zu
beginnen.

Das Besteuerungsjahr ist das Jahr wdhrend dessen ein Feststellungsprotokoll erstellt
wird.

Artikel 5: GemdB Art. 188 des Gemeindedekrets der Deutschsprachigen
Gemeinschaft vom 23. April 2018 bzw. Artikel 6 des Gesetzes vom 24. Dezember 1996
betreffend die Festsetzung und Beitreibung der Provinzial - und Gemeindesteuern
zieht die Nichteinreichung der Erklarung innerhalo der vorgesehenen Frist oder die
fehlerhafte, unvollstindige oder ungenaue Erkldrung seitens des Steuerpflichtigen
die Besteuerung von Amts wegen mit sich.

Vor einer Besteuerung von Amts wegen erhdlt der Steuerpflichtige per Einschreiben
eine entsprechende Mitteilung, Uber die Grinde fUr die Besteuerung von Amts
wegen, die Berechnungselemente, deren Ermittlung, sowie den zu zahlenden
Steuerbetrag.

Sollte innerhalb einer Frist von 30 Tagen ab Datum der Verschickung dieser Mitteilung
keine schriffliche Bemerkung seitens des Steuerpflichtigen bei der Gemeinde
eingehen, erfolgt die Besteuerung von Amts wegen.

Im Falle einer Besteuerung von Amts wegen wird bei der ersten Ubertretung der
geschuldete Steverbetrag um 50% der zu zahlenden Summe erhéht. Ab der zweiten
Ubertretung wird der Betrag um 100% der zu zahlenden Summe erhéht.




Artikel 6: Folgende Bestimmungen betreffend die Festsetzung, die Beitreibung und
die Streitsachen sind anwendbar: Das Gemeindedekret der Deutschsprachigen
Gemeinschaft vom 23. April 2018, der kénigliche Erlass vom 12. April 1999, der das
Verfahren im Falle einer Reklaomation gegen eine Provinz- oder Gemeindesteuer vor
dem Gouverneur oder dem Gemeindekollegium festlegt, sowie die Bestimmungen
des Gesetzbuches Uber die gUtliche Beitreilboung und die Zwangseintreibung von
steuerlichen und nicht-steuerlichen Forderungen.

Artikel 7: Es handelt sich um eine Heberollensteuer. Nach Genehmigung der
vorliegenden Steuerordnung wird die entsprechende Heberolle erstellt und dem
Gemeindekollegium zur Genehmigung vorgelegt. Nach der
Vollstreckbarkeitserkldrung der Heberolle durch das Gemeindekollegium erfolgt die
Beitreibung der Steuer.

Artikel 8: Die Entrichtung der Steuer hat innerhalb von zwei Monaten nach dem
Versanddatum des Steuerbescheides (Auszug aus der Heberolle) zu erfolgen.

Bei Nichtzahlung innerhalb dieser Frist gelten die Bestimmungen des Gesetzbuches
Uber die gUtliche Beitreibung und die Zwangsbeitreibung von Steuerforderungen und
nichtsteuerlichen Forderungen.

Artikel 9: Der Steuerpflichtige kann eine schriftiche und mit Grinden versehene
Reklamation beim Gemeindekollegium der Gemeinde Raeren, HauptstraBe 26 in
4730 Raeren einreichen. Diese Reklamation muss innerhall der in Artikel 371 des
Einkommenssteuergesetzbuches von 1992 festgelegten Frist persénlich abgegeben
oder mit der Post zugestellt worden sein.

Sie muss um gUltig zu sein, schriftlich eingereicht werden. Sie muss begrindet sein,
datiert und unterschrieben durch den Reklamanten oder dessen Vertreter und
folgendes beinhalten:

Name und Adresse des Steuerpflichtigen zu dessen Lasten der Steuerbescheid
ausgestellt wurde.

Den Gegenstand der Reklamation und eine Darlegung des Sachverhalts.

Das Einreichen einer Reklamation befreit jedoch nicht von der Verpflichtung, diese
Steuer innerhalb der auferlegten Frist zu zahlen.

Gegen die Entscheidung des Gemeindekollegiums bezlglich der Reklamation kann
vor dem Gericht Erster Instanz in Eupen Einspruch erhoben werden.

Artikel 10 : BezUglich der persénlichen Daten wird der Steuerpflichtige unter

Einhaltung der DSGVO Uber die Nutzung seiner Daten wie folgt informiert:

* Verantwortlicher der Verarbeitung: die Gemeinde Raeren;

* /weck der Verarbeitungsvorgdnge: Festlegung und Eintreibung der Steuer;

* Datenkategorien: identitGtsbezogene und finanzibezogene Daten;

* Aufbewahrungsdauer: Die Gemeinde Raeren verpflichtet sich, die Daten fUr
einen Zeitraum von héchstens 10 Jahren aufzubewahren und danach zu
l6schen oder an das Staatsarchiv zu Ubermitteln;

* Methode der Datenerfassung: Erfassung durch Verwaltung;

* DatenUbermittlung: Die Daten werden nur an Dritte, die vom Gesetz oder
aufgrund des Gesetzes zugelassen werden, insbesondere gemdaB Artikel 327
des Einkommensteuergesetzbuches 92, oder an die vom Verantwortlichen
der Datenverarbeitung zu diesem Zweck bevolimé&chtigten Subunternehmer
Ubermittelt.



Artikel 11: Gegenwdartiger Beschluss wird der Regierung der Deutschsprachigen
Gemeinschaft Ubermittelt.

Der Generaldirektor Der Vorsitzende

P. Neumann M. Pitz
. . . /
FUr gleichlautende Ausfertigung: == -
i
ascal Neumann Mario Pitz

neraldirektor BUrgermeister






